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1 Planeeringu koostamise lahtedokumendid

1.1 Planeeringu koostamise alusdokument

Viru-Nigula Vallavolikogu 26. september 2024 otsus nr 140 ,, Elamupiirkonna detailplaneeringu
algatamine ja keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamata jatmine”.

1.2 Detailplaneeringu koostamisel tehtud uuringud
Geodeetiline alusplaan Radiaan OU t66 nr 2932G25, 03.06.2025.

2 Detailplaneeringu koostamise vajadus ja eesmark

Kunda linnas on vajadus Uksikelamute jarele suur. Arvestades ka elanike soove uksikelamute
ehitamiseks, on Viru-Nigula vallal vajadus leida elamute ehitamiseks sobilikke alasid.

Detailplaneeringu eesmark on Elamupiirkonna kinnistu jagamine elamumaa kruntideks,
kruntidele hoonestusala maaramine, ehitusdiguse maaramine, vajalike rajatiste, tehnovorkude,
avalike teede asukoha maaramine, servituutide seadmine.

Planeeringu koostamise Ulesanne on Elamupiirkonna kinnistule elurajooni rajamine, mille
kaigus toimub maauksusele kruntide moodustamine, kruntide kasutamise sihtotstarbe
maaramine, kruntide hoonestusalade maaramine, ehitiste ehituslike tingimuste maaramine,
tehnovorkude ja -rajatiste voimaliku asukoha maaramine, kitsenduste, servituutide ja
keskkonnakaitseliste tingimuste maaramine, juurdepaasuteede véimaliku asukoha maaramine,
haljastuse ja heakorra planeerimine, avalike teede asukoha maaramine, geodeetilise alusplaani
koostamine. Planeeritava ala suurus on ca 14674 m?2.

3 Olemasoleva olukorra iseloomustus

3.1 Planeeritava ala ja naabermaaiiksuste andmed

Maalksuse nimetus | katastritunnus pindala sihtotstarve

Planeeritav maaiksus

Elamupiirkonna 34501:001:0015 14674 m? Elamumaa 100%

Piirnevad maaiksused

Toolse tee 34501:001:0023 14782 m? Transpordimaa 100%
Astangu tn 25 34501:001:0034 2413 m? Elamumaa 100%
Astangu tn 9 90301:001:0214 15831 m? Uldkasutatav maa 100%
Astangu tn 11 34501:001:0024 322 m? Tootmismaa 100%
Kunda metskond 221 | 34501:001:0058 154593 m*> | Maatulundusmaa 100%

3.2 Arvestamisele kuuluvad planeeringud ja muud alusmaterjalid (seisuga 20.05.2025)

e Planeerimisseadus;
e Ehitusseadustik;
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e Laane-Viru maakonnaplaneering 2030+
Kunda linna Uldplaneering, kehtestatud 21.06.2001 maarusega nr 20

o Koostatav Viru-Nigula valla tldplaneering (algatatud 27.06.2018 Viru-Nigula
Vallavolikogu otsusega nr 83, vastu voetud 29.12.2022 Viru-Nigula Vallavolikogu otsusega
nr 72);

¢ Viru-Nigula valla arengukava 2024—-2030, kinnitatud Viru-Nigula Vallavolikogu 26.09.2024
maarusega nr 38

o Valisbhus leviva mira piiramise eesmargil planeeringu koostamise kohta esitatavad
nduded (keskkonnaministri 03.10.2016 maarus nr 32);

e Planeeringu vormistamisele ja Ulesehitusele esitatavad nduded (riigihalduse ministri
17.10.2019 maarus nr 50);
Kunda linna uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2017-2033;

e ,Viru-Nigula valla jaatmehoolduseeskiri” Viru-Nigula Vallavolikogu 28.02.2019 maarus nr
51

e ,Viru-Nigula valla heakorra eeskiri” Viru-Nigula Vallavolikogu 25.04.2024 maarus nr 32

e ,,Puude raieloa ja hooldusldikusloa andmise kord” Viru-Nigula Vallavolikogu 27.06.2024
maarus nr 35

o , Detailplaneeringukohaste rajatiste valjaehitamine ja valjaehitamisega seotud kulude
kandmises kokkuleppimise kord” Viru-Nigula Vallavalitsuse 05.01.2023 maarus nr 1

o Kontaktvddndis kehtestatud detailplaneeringud;

e Muud asjakohased digusaktid, standardid, normatiivid.

3.3 Olemasolevad ehitised

Puuduvad

3.4 Olemasolev haljastus
Krunt on Uhtlaselt kaetud tiheda kérghaljastusega.

3.5 Absoluutsed korgused, reljeef

Planeeritav ala on tasane, kdrgusmargid vahemikus 39,29 kuni 41,12. Kérgused langevad idast
Id&ne suunda.

3.6 Olemasolev liiklusskeem

Paas planeeritavale alale on pdhjast Astangu tanavalt.

3.7 Kitsendused

Maa-ameti geoportaali kitsenduste kaardirakenduse jargi Elamupiirkonna katastritksusel
kitsendused puuduvad.

4 Planeeringuala ja selle mojuala analiilis ja jareldused, ruumilise arengu
eesmargid ja pohjendused

4.1 Planeeritava ala ja lahiala kirjeldus

Elamupiirkonna maaulksus paikneb Kunda linna pdhjaosas valjakujunenud vaikeelamute
piirkonna ja kérghaljastusega Kunda metskond 221 katastrilksuse vahel. Maalksus on elamute
ehitamiseks vaga soodne, kuna moodustab 2005. aastal kehtestatud Toolse tee elamupiirkonna
Il osa detailplaneeringuga uhtse terviku, jatkates juba valjakujunenud struktuuri.

Maauksus paikneb hasti ligipdasetavas kohas, tulevastele kruntidele on olemas juurdepaas
Astangu tanavalt.
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Kokkuvéte EHR andmetel olemasolevate ja ehitusjargus elamute pdhikarakteristikutest:
elamu
ehitisealune | elamu | elamu
AADRESS pind korgus | korruselisus | elamu katuse tllp
Astangu tn 29 EHR andmetel ehitusluba ei ole valjastatud
Astangu tn 27 164.4 5|1k kelpkatus
madalakaldeline
Astangu tn 25 kaksikelamu 296.3 6.2 |2k lamekatus
Astangu tn 26 160.7 7112k viilkatus
Astangu tn 24 155 8|2k viilkatus
Astangu tn 22 123.2 8|2k viilkatus
Astangu tn 20 205 712k viilkatus/kelp
Astangu tn 18 214.4 7.3]2k madal kelp 2k
Astangu tn 16 146.5 8.5| 2k viil
Astangu tn 14 292 4.9]1k viil
Astangu tn 12 paariselamu 396.6 6.1 2k 0 (parapetiga)
Toolse tee 27 280.5 7.2]1k viil
Toolse tee 25 EHR andmetel ehitusluba ei ole valjastatud
Toolse tee 23 214.5‘ 7.5 ‘ 2k
Toolse tee 21 EHR andmetel ehitusluba ei ole valjastatud
Toolse tee 19 149.9 7.5|2k viil
KOKKU 2799
keskmine hoonestatud
kruntidel abihoonetega
arvestamata 215.3

Hooned on ldjuhul tksikelamud. Uldisest pildist eristub Astangu tn 12 lamekatusega paariselamu.
Paariselamuna on projekteeritud ka Astangu 25, kuid valja ehitatud on ainult Gks pool.

Toolse tee Elamupiirkonna | ja Il osa detailplaneeringutega ei ole lubatud eraldiseisvate
abihoonete ehitamine. Kuna piirkonnas on soov abihoonete jarele suur siis kdesolevas
detailplaneeringus on abihooned lubatud.

Uksikelamuid iseloomustab traditsiooniline vaikeelamu maht ja vorm. 1-korruselised mahud
madalama katusekaldega, 2-korruselised kdrgema katusekaldega, enamasti on teine korrus
osaliselt katuse alune. Esineb péhimahtude ligendamist, vintskappe, varikatuseid jms.
Valisviimistlus traditsiooniline: krohv, puit, katusekivi, katuseplekk. Valisviimistlus heledad,
pastelsed soojad toonid kombineeritud tumedamate toonidega. Toolse tee elamupiirkonna Il osa
detailplaneeringus on maaratud Uhtne kohustuslik ehitusjoon, mis toob meeldivalt esile Astangu
tanava kaarja kuju.

Astangu tn 20a on varem planeeritud puhkerajatise maa, vdimalik vdtta kasutusele piirkonna Uhise
vaba aja veetmise ehitiste rajamiseks, nagu spordiplatsid vms.

4.2 Ruumilise arengu eesmargid ja pohjendused

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Kunda linna juurde tekitada elamuehituseks
sobilikke alasid. Kunda linnas ei ole alates 2005. aastast kehtestatud detailplaneeringuga
vaikeelamu ehitamiseks sobilikku ala ning praeguseks on ndudlus selliste alade jarele suur.
Kunda linnas ei ole soovijatele pakkuda taristuga elamukrunti, Elamupiirkonna
detailplaneering loob vdéimalused peredele kodu rajamiseks.

Viru-Nigula vald soovib elamuarendusalana kasutusele vétta maatiki, mis asub juba
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valjakujunenud elamukvartali kérval ning moodustaks koos juba 2005. aastal kehtestatud
Toolse tee elamupiirkonna Il osa detailplaneeringuga Uhtse terviku. Maalksus paikneb hasti
ligipaasetavas kohas, tulevastele kruntidele on olemas juurdepaas Astangu tanavalt, ka on
maauksuse sihtotstarve elamumaa.

Elamupiirkonna maaulksusest Iduna pool asuvale Kunda metskond 221 maalksusele on
Viru-Nigula vallal plaanis rajada valgustatud suusa- ja matkarada koos valijdusaali ja
turnimiselementidega. Sportimisvéimaluste lahedus téstab Elamupiirkonna maatuksuse, kui
uksikelamute rajamiseks sobiva maaulksuse, atraktiivsust veelgi.

Viru-Nigula valla arengukava 2022-2030 peatlkis ,Viru-Nigula valla arendamise mudel“ Ghe
l&hiaastate tegevussuunana on eesmarkidena valja toodud elamufondi parendamine,
kolehoonete lammutamine ning valla elamufondi kriitiline anallus ja selle tulemustest Iahtuv
poliitika kujundamine. 29.12.2022 otsusega nr 72 vallavolikogu poolt vastu voetud, kuid
tanaseks veel kehtestamata Viru-Nigula valla tldplaneeringus on 6eldud: Elamualade
planeerimisel tuleb neile tagada hasti toimiv juurdepaés, sotsiaalne taristu ja tehnovérkudega
varustatus. Arendamine peab toimuma vdimalikult tervikliku, pdhjalikult I&bikaalutud
ruumilise visiooni ja terviklahenduse alusel. Elamupiirkondade valjaarendamisel tuleb
arvestada erinevas vanuses elanikele vajaliku sotsiaalse taristu osade, Ghistranspordi
vbimaluste, avaliku ruumi ja kohalike keskuste arenguga. Elamupiirkonna detailplaneeringu
puhul on eelnevad tingimused taidetud.

Maakasutuselt ja visioonilt vastab detailplaneering Laane-Viru maakonnaplaneeringule 2030+.
Planeeringuala kattub Kunda linnalise asustuse alaga. Laane-Viru maakonnaplaneering satestab,
et linnalise asutusega ala arendamisel ja planeerimisel tuleb tagada selle ala ruumiline ja
funktsionaalne terviklikkus ning mitmekesisus, asustuse suunamine peab lahtuma eelkdige
tihendamise printsiibist, millega eelistatakse tiihjana seisvate ning alakasutatud maa-alade ja
hoonete taaskasutusele vétmist.

Kaesolev planeering Uhtib koostatavas Uldplaneeringus sdnastatud ruumiliste
arengueesmarkidega:

. Tihe- ja hajaasustusega piirkondade sidumine kompaktseks, kvaliteetseks, hasti
funktsioneerivaks ja 6konoomseks elu- ja majanduskeskkonnaks, réhuasetusega elamufondi
kaasajastamisele.

. Olemasoleva ehitatud keskkonna tihendamise voi taaskasutusele votmise eelistamine,
olemasoleva taristu kasutamine uute hoonestamata alade kasutusele votmise asemel;

4.3 Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste majanduslike, kultuuriliste,
sotsiaalsete ja looduskeskkonnale avalduvate mdjude hinnangud

Detailplaneeringuga planeeritud tegevused ei nde ette majanduslikke, kultuurilisi ega sotsiaalseid
majusid markimisvaarses mahus.

Detailplaneeringu kontekstis ei ole ette ndha planeeringuga kaasnevaid negatiivseid
keskkonnamojusid. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi kahjulikke tagajargi nagu
vee-, pinnase- voi 6husaastatus, jddtmeteke, mira, vibratsioon véi valgus-, soojus-, kiirgus- ja
Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m&ju ning ei pdhjusta keskkonnas
podrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu, kultuuriparandit ega vara. Planeeritav
tegevus ei mojuta looduskaitselisi objekte ega Natura 2000 alasid.

M@gju pinnasele avaldub peamiselt ehitusalustele aladele ja on lokaalne. Ehitiste rajamisel ja
edasisel kasutamisel ei toimu eeldatavalt saasteainete heidet pdhjavette. Ehitustegevuse kaigus
on veevott ja reoveeteke eeldatavalt minimaalsed, mis kaasnevad peamiselt olmetegevusega.
M@&ju pinna- ja pdhjaveele vbib avalduda avariiolukorras. Suuri dnnetusi ja avariisid eeldada ei
ole.
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Planeeringu elluviimisega kaasneda véivad mdjud looduskeskkonnale on lokaalsed ning
asjakohastel juhtudel tuleb jargida seiremeetmeid.
* planeeringuala asub ndérgalt kaitstud pdhjaveega alal. Igakordne kinnistu omanik peab kasutama
tarvitusele vétma meetmed p&hjavee kaitsmiseks;
* kui planeeritud tegevuste kaigus jargitakse nii kohaliku omavalitsuse territooriumil kui
riiklikult kehtestatud norme, siis eeldatavalt ei Uleta jaadtmete kaitlemisel tekkinud mdju
piirkonna keskkonnataluvust;
* ehitusperioodil toimuvad kaevetd6d muudavad osaliselt olemasolevat pinnast, kuid
eeldatavalt ei viida kaevetddde kdigus pinnasesse ohtlikke aineid ning siis tegevusel
negatiivset ega pikaajalist moju ei ole;
« tdiendav mura ja vibratsioon voivad kaasneda eelkbige ehitamisega ning sellega kaasnevad

mdjud on ajutised;

* ehitusprotsessis tuleb kasutada vaid kvaliteetseid ehitusmaterjale ning ehitusmasinaid
tuleb regulaarselt hooldada, et valtida voimalikku keskkonnareostust (nt lekked).
Keskkonnatingimusi tagavate nduete seadmine on antud p 5.12.

5 Detailplaneeringu lahendus

5.1 Planeeringulahenduse luhikokkuvoéte

Kaesoleva planeeringuga nahakse ette Astangu tanava aarde kaheksa Uksikelamu krunti ja Uks
transpordimaa krunt, eesmargiga anda juurdepaas Kunda metskond 221 maaulksusele
arendatavale valgustatud suurarajale ja valijdusaalile.
Koik elamud on ette nahtud paigutada kohustuslikule ehitusjoonele Astangu tanava I6unakiljele
sarnaselt olemasolevate elamutega sama tanava poéhjakiiljel.
Pos nr 1 Uksikelamu krundi Idéneosas ette nahtud jatta kasvama olemasolev mets, et moodustuks
kdrghaljastusega puhverriba elamupiirkonna laaneserva. Vt tapsemalt p 5.12.

Vérdlustabel 1ahiala detailplaneeringutega:
Naitaja Kehtiva, Kunda linna | Koostatava, Viru-Nigula | Kaesoleva DP
Uldplaneeringu, valla tldplaneeringu, lahendus
(kehtestatud (vastu voetud
21.06.2001 nr 20), 29.12.2022), UP ndue
UP néue
Katusekalle Toolse tee aares 30- | Astangu tee aares 27- 25-35°
45° 30°
Astangu tanava Toolse tee aares 30-38°
osas
8-12° vGi lamekatus
Hoonete max kdrgus | 7m Astangu tee aares 9/6 (elamu/
8,5m abihoone)
Toolse tee aares
7,5m
Eluhoone max 2 2 2
korruselisus
Hoonete arv 1 1 1+2
(eluhoone +
abihooned)
Ehitisealune pind / 216m?/ 216m2; 300m2 / Uksikelamu krundil
Taisehituse % 11-15% 10-12% max 300m?

Ehitusjoon

10m krundipiirist

10m krundipiirist

Ca 10m Astangu tee
poolsest piirist,
teistest piiridest
vastavalt
pdhijoonisele
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Piirdeaed Vérkaia voi osaliselt
labipaistva kivi- voi
puitaia kdrgus
dldjuhul max 1,6 m,
labipaistmatu Kivi- voi
puitaia kdrgus max
1,4 m.

Lubatud on rajada
piirded maalksuste
piiridele. Tanava-
aarsetele piiridele
voib rajada
vorkpiirde ainult
hekist seespool
(kdrgus kuni 1m)

Puit véi vorkpiirded on
lubatud tanava aarde.
Vérkaia puhul soovitatav
varjata piiret tdnava
poolt hekiga. Piirde ja
heki max koérgus 1,2m.

5.2 Planeeringulahenduse vastavus kehtivale iildplaneeringule

Kehtiva Gldplaneeringu jargi on Elamupiirkonna maauksus mdeldud looduslikuks haljastuseks,
kuid pole mdeldud elamuehitamiseks sobivate kruntide moodustamiseks. Tulenevalt
eeltoodust on algatatav detailplaneering tldplaneeringut muutev, kuna teeb ettepaneku terve
elamupiirkonna katastrilksuse juhtotstarbe muutmiseks. Detailplaneering teeb ettepaneku
muuta dldplaneeringut Elamupiirkonna maauiksuse juhtotstarbe osas ning maarata sinna
elamumaa juhtotstarve.

Planeering on kooskélas koostatava Viru-Nigula valla Gldplaneeringuga (vastu véetud 29.12.2022),
mille jargi on Elamupiirkonna maauksuse juhtotstarve elamumaa.

Vérdlustabel Gldplaneeringu nduetega.

Naitaja Kehtiva, Kunda Koostatava, Viru-Nigula valla Kaesoleva DP
linna Uldplaneeringu, (vastu voetud lahendus
uldplaneeringu, 29.12.2022), UP néue
(kehtestatud
21.06.2001 nr 20),
UP néue
Elamu taup Loodusliku Kahe véi mitme korteriga elamu, arvestatakse
haljastusega alal | ridaelamu, Uksik- ja kaksikelamu
elamuid ette
nahtud pole
Eluhoone max Uldplaneering Kahe voi mitme korteriga elamu, Ei Uletata
kdrgus ei kasitle ridaelamu, kaksikelamu — 12 m,
Uksikelamu — 10 m
Eluhoone max Uldplaneering Kahe voi mitme korteriga elamu — | Ei Uletata
korruselisus ei kasitle 5, ridaelamu, kaksikelamu — 3,
Uksikelamu — 2
Hoonete arv Uldplaneering 1+2 1+2
(eluhoone + ei kasitle
abihooned)
Katastrillksuse | Uldplaneering Kahe voi mitme korteriga elamu, Krundi keskmine laius
min laius ei kasitle ridaelamu, kaksikelamu - vahemalt 30m
planeeritavale katastrilksusele
peab mahtuma hoonet
teenindavad ehitised
ja haljastus; Uksikelamu — 30 m
Piire Uldplaneering Ridaelamu, Uksik- ja kaksikelamu | Vorkaia voi osaliselt
ei kasitle — vorkaia voi osaliselt Iabipaistva | Iabipaistva kivi- voi
Kivi- vOi puitaia kérgus uldjuhul puitaia kdrgus uldjuhul
max 1,6 m, labipaistmatu kivi- vbi | max 1,6 m,
puitaia kdrgus max 1,4 m. [&bipaistmatu Kivi- voi
puitaia kérgus max 1,4
m.
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5.3 Planeeringuala kruntideks jaotamine

Planeeringuala jagatakse kaheksaks elamumaa krundiks ja Uheks transpordimaa katastrilksuseks.
Lahendus naidatud péhijoonisel.

5.4 Kruntide hoonestusalade maaramine

Lubatud hoonestusalad on kulgedelt 4 meetrit krundi piirist. Astangu tdnava pool jaab lubatud
hoonestusala ca 10m kaugusele krundi piirist ja Uhtib kohustusliku ehitusjoonega. Kohustuslikule
ehitusjoonele tuleb asetada elamu pdhimahu tdnavapoolne sein.

Kruntide Idunapoolselt naaberkinnistult Kunda metskond 221 1ahtub 10 meetri ulatuses tuulemurru
oht, seega sellesse tsooni on lubatud abihooneid ehitada krundi valdajate omal riisikol.
Planeeritavate kruntide hooned peavad jaama uldjuhul tdies mahus planeeritud hoonestusala piiri
sisse. Hoonestusala piiri voib Uletada ainult katuseraastas max 0,8m laiuselt.

Erandina on krundi pos 1 hoonestusala laane kiiljest 25m kaugusel krundi piirist, puhverriba
tapsem selgitus vt p 5.12.

Hoonete ehitisealuse pind on koigi krundil olevate ehitusloa kohustuslike hoonete ja ehitusloa
kohustust mitteomavate hoonete ehitisealuste pindade summa. Planeeritud hoonestusalad on
kujutatud pdhijoonisel.

5.5 Kruntide ehitusdiguse maaramine

Lubatud krundi kasutamise sihtotstarbed detailplaneeringu liikides:

Krundid pos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 Uksikelamu maa (EE) , krunt pos 9 transpordimaa (L).
Ehitusdigus kajastatud pohijoonisel.

Krundi lubatud maksimaalne ehitisealune pindala on kdigi hoonete ja rajatiste (kuurid, varikatused
jms) ehitisealuste pindade summa, kaasa arvatud alla 20m? ehitisealuse pinnaga ehitised.
Pdhijoonisel kujutatud hoonete paiknemine on soovituslik, kuid elamu paigutamisel tuleb jalgida
kohutuslikku ehitusjoont, st elamu péhimahu tadnavapoolne sein peab olema asetatud
kohustuslikule ehitusjoonele.

5.6 Ehitiste arhitektuuriliste ja kujunduslike tingimuste maaramine

Ehitiste valimus peab olema visuaalselt nauditav ning kaasaegse arhitektuurse lahendusega.
Véltida naturaalseid materjale imiteerivaid viimistlusmaterjale ning Gimarpargi kasutust.

V8ib kasutada ja omavahel kombineerida erinevaid materjale. Viimistlusmaterjalidena lubatud kivi,
tellist, betooni, plekki, puitu vdi krohvipinda. Valisviimistlus lahendada toon-toonis: katusekatte
varviks valida tume voi hele toon vastavalt valisviimistlusele, lubatud aktsent toonid mis ilmestavad
hoone fassaadiviimistlust.

Uksikelamute katusekalded ette nahtud pdhimahus 25-35° ,vaiksemad hooneosad voivad sobival
juhul erineda. Abihoonete ja piirete kujunduslaad peab Iahtuma elamu arhitektuurist.

Et luua Astangu tn 12 lamekatusega paarismajaga uhtset hoonegruppi, on lubatud Uksikelamud
kruntidel pos 6,7 ja 8 projekteerida lamekatusega krohvitud valisseinaga.

Piiretena lubatud vérkaed voi osaliselt I&bipaistva kivi- voi puitaia kdrgus Gldjuhul max 1,6 m,
l&bipaistmatu kivi- véi puitaia kdrgus max 1,4 m.
Véravad ei tohi avaneda tee poole.

5.7 Detailplaneeringu kohustuslike hoonete toimimiseks vajalike tehnovérkude
planeerimine

5.8.1 Elektrivarustus

Elektrivarustus vastavalt Elektrilevi OU tehnilistele tingimustele nr 507328.
Maakaabelliinid on ette nahtud alajaamast "Kunda9 Kronkskalda:(Kunda)" 0,4 kV maakaabelliinid,
soovitatavalt ringtoiteliinidena.
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Tarbimiskohtade vérguliihendustele liitumiskilbid ette nahtud kinnistute piiridele (soovitatavalt
mitmekohalistena) ning jaotuskilbid.

Liitumiskilbid ette nahtud ligipaasetavasse asukohta eelistatult kinnistute piiridele juurdepaasutee
Iahedusse vdi kilgnevate kinnistute tarbeks nende vahelistele piiridele tldkasutatavale- ja/voi
transpordimaale.

Elektrilevi tehnorajatiste ette nahtud maakasutusodigus servituudialana. Alajaamadele eraldi
katastritksusi ei moodustata.

Valjaspool detailplaneeringu ala kulgema hakkavate kaablite trassidele ette nahtud servituudi alad.

Paikesepaneele on lubatud paigaldada ainult hoonete katustele.

5.8.2 Veevarustus ja kanalisatsioon

VK lahendus vastavalt OU Kunda Vesi 08.09.2025 tehnilistele tingimustele.

Elamupiirkonna planeeritud Gihisveevarustus ja -kanalisatsioon (ihendatakse Kunda linna, OU
Kunda Vesi poolt opereeritavasse vee- ja kanalisatsioonivorku — valmidus selleks on Astangu

tn Uhisveevargi ja -kanalisatsioonitorustike naol olemas.

Veevarustuse Uhendused Uhisveevargi torustikuga nahakse ette Astangu tn. olemasolevast olevast
De110 PE torust.

Uhiskanalisatsiooniga litumiseks kasutada tht v&i mitut Astangu tn. olemasolevat

kanalisatsiooni kaevu.

5.8.3 Sademevee arajuhtimine

Sademevee lahendus vastavalt OU Kunda Vesi 08.09.2025 tehnilistele tingimustele.
Sademevee arajuhtimiseks piirkonnas torustik puudub. Sademevett on keelatud juhtida
Uhiskanalisatsiooni.

Sadeveed immutatakse oma krundil pinnasese maastikukujunduse kaudu, kasutades rohealasid,
viibetiike voi imbkraave. Valistatud peab olema sadevee valgumine naaberkruntidele ja
transpordimaa kruntidele. Planeeritavate hoonete +0.00 vaib olla 300-400mm kdrgemal planeeritavast
maapinnast. Planeeritav maapind voib olla kuni 400mm kdrgem olemasolevast.

Suublasse juhitav (sh. pinnasesse) sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019
maarusele nr 61 ,N6uded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused".

Planeeritava kinnistu Idunapiirile nahakse ette drenaaz.

5.8.4 Sidevarustus.

Sidelahendus vastavalt Telia Eesti AS tehnilistele tingimustele nr 40024802.

Ette nahtud projekteerida sidekanalisatsiooni (100mm UPOTEL PVC torust/multitorust) pohitrass
alates sidekaevust Knd1221. Igale hoonele/kinnistule/ridaelamu boksile naha ette

Individuaalsed sidekanalisatsiooni sisendid (50mm/100mm UPOTEL PVC/mikrotoru tuvastustraadiga)
planeeritavast pbhitrassist koos vajalikumahulise optilise kaabli ning jatkudega. Vastavalt

Vajadusele kasutada KKS1 voi KKS2 tutpi sidekaeve. Optiline kaabel (magistraal, vahemalt 24
kiuline) paigaldada olemasoleva Ja paigaldatava sidetorustiku kaudu alates sidekaevust Knd1221,
Kaabel ihendada jatku (paigaldada uus olemasolevale 24f kaablivarule). Projekteeritavatesse
sidekaevudesse jatta kaablivaru ca 15m. Hoonetes otsastada optiline kaabel nduetekohaselt SC/APC
adapteritega. Kiudude tihendamise skeem kooskdlastada Teliaga enne paigaldustdéde teostamist.
Sidekaevu Knd1221 paigaldada 1/16 splitter. Eelnevalt vajalik keevitada kolmes jatkus.

Hoonete sisevorgud ehitada CAT6 kaablitega.

5.8.5 Soojavarustus

Hoonete soojavarustus on ette ndhtud lahendada lokaalsete energiatdhusate ja keskkonda
minimaalselt saastavate dhk-vesi soojuspumpadega ning toetavaks kohtkutteks lubatud
kaminahjud.
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Soojuspumba valisosa muratase ei tohi krundi piiril Gletada keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse
nr 71 ,Valisdhus leviva mira normtasemed ja mirataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid® lisas 1 maaratud tdédstusmira sihtvaartust - paeval 50 dB ja 66sel 40 dB.

5.9 Liikluskorralduse pohimé6tete maiaramine

Juurdepaas kruntidele olemasolevalt Astangu tanavalt
Parkimine ette ndhtud omal hoones v6i omal krundil. Uksikelamutele 3 parkimiskohta krundil,
vastavalt EVS 843 Linnatanavad.

5.10 Haljastuse ja heakorrastuse pohimotete maaramine

Elamupiirkonnas asub kdrghaljastus, mis aga metsaseaduse moistes (metsaseadus § 3 16ige 3) ei
kvalifitseeru metsamaaks, kuna kinnistu sihtotstarve on elamumaa. Kérghaljastuse moodustab
vosastunud segamets, mis koosneb 10-12 m kdrgustest kuuskedest, leppadest ja kaskedest.
Hoonete rajamisel tuleb vdimalikult palju kérghaljastust sailitada, puude raie on lubatud ainult
nende puude osas, mis jaavad hoonete ehitusaluse pinna alla voi mille eemaldamine on valtimatult
vajalik hoonete rajamiseks ning ohutuse tagamiseks hoonete vahetus laheduses. Koik Ulejaanud
puud tuleb sailitada.

Kohalik omavalitsus vdib nduda puude dendroloogilist hinnangut enne ehitusloa menetlust, et
selgitada valja puude vaartus ning sailitada véimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust kui
omanaolise piirkonna tekkeks vajalikku komponenti.

Hooned projekteerida koos Umbritseva keskkonnaga, nahes ette piirded, vaikevormid, teed,
haljastuse ja heakorrastuse. Ehitusprojektidega naidata jadtmemahutite asukohad ja lahendada
olme- ja ehitusjdatmete kaitlemine vastavalt Viru-Nigula jdatmehoolduseeskirjale.

5.11 Kuritegevuse riske vahendate tingimuste maaramine

Detailplaneering on koostatud lahtudes “EVS 809-1:2002 kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur”. Kuritegevuse riskide ennetamiseks jargida ehitiste
projekteerimisel ja edasises ekspluatatsioonis jargmisi abindusid:

- Kuritegevust kui probleemi teadvustada paikkonna elanike poolt ja sellest ajendatud Ghist
kokkuleppelist vdi organiseeritud tegutsemist kuritegude ennetamise eesmargil. Luua /liituda
naabrivalvega

- Tagada hea nahtavus krundi haljastuse ja piirete labimdeldud lahendusega. Hea vaade elamute
akendest rédudele ja aedadele vahendab salajasi vargusi

- Naha ette valisukse ja krundi valgustus

- Kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale

- Kasutada valisuksena turvalukkudega turvaust, kasutada turvaketti ja uksesilma, paigaldada
roéduustele tdiendavad kinnitused

- Hoonetele ndha ette valvesisteemid (videovalve, signalisatsioon, leping turvafirmaga)

- Koristada kergesti suttiv materjal kiiresti

- Kasutada sittimatust materjalist prugikaste

5.12 Miira-, vibratsiooni-, saasteriski ja muid keskkonnatingimusi tagavate néuete
seadmine

Elamupiirkonna detailplaneeringu koostamise algatamise keskkonnamaju strateegilise
hindamise (KSH) eelhindamine on antud Viru-Nigula Vallavolikogu 26.09.2024 otsuse nr 140
Lisa nr 3, kus on pohjalikult kirjeldatud méjutatavat keskkonda ja kavandatava tegevusega
kaasnevat moju ning leevendavaid meetmeid. Nimetatud dokumendi sisu ei ole siin korratud,
dokument on leitav kdeoleva detailplaneeringu menetlusdokumentide hulgast.

Margatavat mira ja vibratsiooni lisandumist planeeringu realiseerumisel ette naha ei ole.

|Planeerija /vastutav arhitekt Loona Lepp 10/12




Elamupiirkonna detailplaneering Viru-Nigula vald, Kunda linn
Osalihing Visioonprojekt detailplaneeringu seletuskiri 2026-08-27

Tuleb tagada, et nii ehitustegevusega kui ka edaspidise kasutamise kaasnevad mira- ja
vibratsioonitasemed ei Uletaks Umbruskonnas keskkonnaministri 16.12.2016 maarusega nr 71
,Valisdhus leviva mira normtasemed ja murataseme mddtmise, maaramise ja hindamise
meetodid“ ja sotsiaalministri 17.05.2002 maarusega nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méétmise meetodid® ning sotsiaalministri 04.03.2002
maarusega nr 42 ,Midra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega hoonetes
ja mirataseme mootmise meetodid” kehtestatud norme;

Hooned tuleb projekteerida vastavalt standardile EVS 842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded.
Kaitse mira eest.”

Planeeritavate hoonete ehitusprojektiga tuleb valtida valgusreostust tekitavaid valgustuslahendusi,
poodrates erilist tahelepanu valgusallikatele, mis avaldavad moju elamualadele. Soovitatav on
kasutada voimalikult palju loomulikku paevavalgust kasutades sobivaid aknaid, vaatekoridore ja
ilmakaari, vajadusel kasutada varjestust. Ehitusprojektides |&htuda standardist EVS-EN
17037:2019+A1:2021 "P&evavalgus hoonetes".

Eesti pinnase radooniriski kaardi jargi on kogu Kunda linn kérge radoonisisaldusega pinnasel (50 -
250 kBg/m?3). Hoone ruumidhu radooni tase peab vastama Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
28.02.2019 maaruses nr 19 ,Hoone ruumidhu radoonisisalduse ja hoone tarindi ehitusmaterjalidest
siseruumidesse emiteeritavast gammakiirgusest saadava efektiivdoosi viitetase“ toodud normidele.
Tagada radooniohutu keskkond hoonete siseruumides, rakendades vastavaid kehtiva standardi
EVS 840 ,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates

hoonetes” meetmeid.

Puude ja pbosaste raie puhul arvestada looduskaitseseaduse § 55 I6ikest 6’ punktidest 1 ja 2
tulenevate piirangutega: keelatud on looduslikult esinevate lindude pesade ja munade tahtlik
havitamine ja kahjustamine vdi pesade kdrvaldamine, tahtlik hairimine, eriti pesitsemise ja
poegade Uleskasvatamise ajal (v.a seadusest tulenevatel erisustel). Pesitsusrahu periood on
15.04 — 30.06.

Nii kehtiva kui ka koostatava valla Uldplaneeringu jargi ei jaa kavandatav ala rohevdrgustikuga
miljdovaartuslikule alale. Ala jaab valja nii Toolse looduskaitsealalt kui ranna voi kalda
piiranguvoondist.

Maa-Ameti kaardirakenduse andmetel seisuga 2025-05-22 ei paikne planeeringualal ega lahialal
parandniitusid, kaitstavaid loodusobjekte, maardlaid ega Natura 2000 vdrgustiku alasid. Tegemist
ei ole Uleujutusalaga.

Planeeritavast alast [ddnes, Kunda metskond 221 katastriliksusel asuvad Il kategooria kaitstavad
loodusobjektid Neckera pennata (sulgjas 6hik) ja Neottia nidus-avis (pruunikas pesajuur). Lahedal
asub ka Toolse looduskaitseala.

Ette on nahtud jatta 25m laiune kdrghaljastusega puhverriba elamupiirkonna laaneserva, mis
valistab igasuguse Ulemise survevaba pdhjaveekihi ehk pinnasevee reziimi muutuse vahetult
kaitsealal ja leevendab mdju Ill kategooria kaitsealuseid liikidele ja kivististele (vaarielupaik nr
209243)

Planeeringuala asub nérgalt kaitstud péhjaveega alale ehk vaadeldavas piirkonnas pdhjavee
looduslik kaitstus maapinnalt [ahtuva punkt- véi hajusreostuse suhtes ndrk. Tegevuste
kavandamisel tuleb jalgida, et ei mdjutataks negatiivselt pdhjavee omadusi ja sellest tulenevalt
elanikeni jdudva joogivee kvaliteeti.

Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid.
Detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kuulu olulise keskkonnamdjuga tegevuste hulka

keskkonnamdju hindamise ja juhtimissiusteemi seaduse § 6 16ikes 1 satestatu kohaselt.
Planeeritud ehitiste ehitusprojektide koostamisel ei ole vajalik 1abi viia keskkonnamdju hindamist.
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5.13 Servituutide seadmine
Planeeritavale alale rajatavale drenaazitrassile on ette nahtud servituut.

5.14 Tuleohutus

Ehitiste projekteerimisel lahtuda SM 30.03.2017 maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndéuded”. Hoonete tuleohutusklassid maarata ehitusprojektidega.

Kustutus- ja paastetddde tegemiseks on juurdesdiduteed rohkem kui 3,5m laiused sdiduteed.
Planeeringuala tuletdrjeveega varustamiseks on olemasolevad Uhisveevargi trassil olevad
hiadrandid. Hudrantide asukohad nahtavad pdhijoonisel.

Suurdnnetuse ohuga ettevdtete ohualasid ei jaa planeeritavale alale.

5.15 Planeeringu elluviimisega kehtetuks muutuvad detailplaneeringud
Puuduvad

6 Detailplaneeringu elluviimise kava

Seada vajalikud servituudid

Planeeringukohase taristu projekteerimine ja valjaehitamine.

Planeeringujargsete hoonete ja neid varustavate tehnovorkude projekteerimine,
ehituslubade taotlemine ning ehitamine. Planeeritavate hoonete eskiisid kooskdlastada
Viru-Nigula vallaga.

4. Hoonetele kasutuslubade taotlemine ja valjastamine.

wN -
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